Societatea Cooperatista Casa Judeteana de Pensii

ATCOM CALARASI Calarasi
CF 5754005 v ga ko CF 13604637
Nr. MR VYR [ 12 ok Lo Nr. /9402/12 04,7063

CONTRACT DE INCHIRIERE

In temeiul Codului Civil'si a Codului de Procedura Civila , s-a incheiat prezentul contract
de inchiriere, intre :

Societatea Cooperatista ATCOM Calarasi , cu sediul in municipiul Calarasi, str. 1
Decembrie 1918 bl FLORA sc 2 Parter , inregistrata la ORC sub nr.C51 /20/2005, cod fiscal
RO 5754005, cod IBAN ROT1RNCB0098009441210001 deschis la BCR Calarasi Suc.
Calarasi, nr. tel./fax 0242314420, reprezentati legal de dl. Postolache Serban -
presedinte, in calitate de Propnetar/ Locator pe de o parte

Si

CASA JUDETEANA DE PENSII Calarasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. Flacara, nr.
57-59, cod fiscal 13604637, cod IBANRO95TREZ201256803203004X, deschis la Trezoreria
Calarasi, telefon 0242315235, reprezentata legal de d-na Zaharia Tatlana in Calltdte de
Director Executiv, desemnata mai departe Ch1r1a§/ Locatar,

au convenit incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

- ARTICOLUL 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Proprietarul/locatorul :inchiriaza, iar chiriasul/locatarul ia in chirie spatiul in
suprafata de 45,5 mp, ' situate in municipiul Lehliu Gara, str. N Tltulescu nr.7 etaj 1,
jud.Calarasi, denumita in continuare "Spatiul inchiriat". :

Destmatla spatiului de inchiriat va fi de desfasurare act1v1tat1 de expertlzare
medicala pentru chiriag/locatar.

Spatiul de inchiriat se compune din :

- * spatiu birou expertizare - suprafata 29,5 mp

- anexa secundara ( pentru amenajare arhiva documente ) 16 mp;

- acces la grupurile sanitare

- hol asteptare .
Predarea-primirea spatiului se va face pe baza de proces verbal incheiat , la inceputul si
sfarsitul perioadei de inchiriere, si se constituie ca Anexa nr. 1 la prezentul contract.

ARTICOLUL 2. PLATI

2.1. Chiria

Prezentul contract este consimtit si acceptat in schimbul platii unei chirii de 1000
lei /luna. Societatea nu este platitoare de TVA.

Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emise de propnetar/locator
transmisa chrrra;ulu:/locatarulur prlntr un delegat sau posta. In cazul in care chiriasul
nu va intra in posesia facturii pana la data la care plata chiriei devine scadenta, factura
ii va fi opozabild, chiar daca proprietarul nu o va comunica sau daca chiriasul nu o va
ridica dupa data scadentei.

Facturarea chiriei se va face in ultima zi lucratoare din luna pentru
luna curenta.

2.2. Modalitatea de plata

Plata chiriei se va face lunar prin virament banﬁt@;oq\t)ul proprietarului indicat

pe factura si in prezentul contract, in intervalul 2430 ateswnfi\urmatoare .
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Pe intreaga peripada a contractului de inchiriere , pretul chiriei lunare nu va
putea fi majorat sau indexat.

Locatarul nu va plati chirie in avans .

2.3. Penalitati

Orice suma neplatita de chiriag exact la termenul ei contractual, va fi drept
purtatoare de o penalitate de 0.5% pentru fiecare zi de intarziere. Aceste penalitati vor

fi datorate si calculate cu incepere de la data scadentei sumei neplitite fara necesitatea
vreunei somatii suplimentare.

In cazul neefectuarii platilor stabilite in contract in termen de 15 zile lucritoare de la
data scadentei, proprietarul are dreptul:

- sa rezilieze contractul,

- sa intrerupa furnizarea utilitatilor necesare spatiului inchiriat,

- sa restrictioneze accesul oricarei persoane, inclusiv a chiriasului, in spatiul
inchiriat si spatiul anexa inchiriat si sa retind bunurile apartinand chiriasului -mobilier,
pana la achitarea de catre acesta a debitului. Daca chiriasul nu-si achitd debitul in
termen de 10 zile lucratoare de la data scadentei, proprietarul isi va indestula creanta
prin vanzarea bunurilor retinute pana la concurenta cu suma restanta.

Cand chiriasul nu a platit n termenul stabilit chiria, proprietarul este indreptatit
sa obtina fie executarea silitd a obligatiilor de plata, fie rezilierea contractului cu
daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

2.4. Alte cheltuieli

"Cheltuieli locative" inseamna toate cheltuielile pentru utilitati (energie electrica,
gaz natural, salubritate, apa si canalizare, paza si protectie, etc.), ce urmeaza a fi
platite de chirias, precum si celelalte ocazionate de degradarile produse spatiului
inchiriat.

Cheltuielile locative vor fi facturate si platite lunar in conformitate cu facturile
furnizorilor. ‘ )

Pentru consumul de gaze naturale, energie electrica, apa si canalizare, paza si
protectie la spatiul inchiriat, chiriasul/locatarul are obligatia sa plateasca cota-parte
proprietarului/locatorului (in functie de factura primita de la furnizorul cu care
proprietarul are contract), in baza facturii emise de proprietar catre chirias, pentru
recuperare cheltuieli. %

ARTICOLUL 3. DURATA DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere este consimtit si acceptat pe o durata de 8(opt) luni,
incepand din data 01.05.2019, pana la data de 31.12.2019.

Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional semnat de ambele

parti.

ARTICOLUL 4. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Obligatiile CHIRIASULUI/LOCATARULUI

Chiriasul se obliga sa foloseasca in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinatiei
prevazute in contract.

Chiriasul se obliga sa informeze imediat pe proprietar/locator asupra oricaror
accidente si stricaciuni care s-au produs in spatiul inchiriat.

Chiriasul se obliga sa efectueze platile prevazute in conditiile si la termenele
stabilite in prezentul contract.

Chiriasul/locatarul nu are dreptul sa monteze firme, embleme sau alte mijloace
de publicitate proprii, atat pe zidul cladirii (exterior), cat nici pe usa spatiului inchiriat,
decat cu conditia | obtinerii in prealabil a acRBdujpl scris din partea

proprietarului/locatorului. D CAsq *
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Chiriasul/locatarul este de acord sa permiti accesul proprietarului/locatorului in
spatiul inchiriat pentru efectuarea unor lucriri de constructii sau de reparatii strict
necesare bunei functionari a desfasurarii activitatii pentru care a fost inchiriat.

Chiriasul se obliga sa mentina curatenia, intretinerea in spatiul inchiriat.

Chiriasul se obliga sa execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie
micile reparatii locative, precum si cele ocazionate de degradarile produse spatiului
inchiriat.

Chiriagul se obliga sa nu afecteze structura de rezistenta a imobilului din care
face parte spatiul inchiriat.

In cazul in care chiriasul, numai cu acordul/avizul prealabil si in scris al
proprietarului si doar| pe cheltuiala proprie, hotdraste modificari ale arhitecturii
interioare (fara ca prin aceasta sa aduca atingere structurii de rezistenta a spatiului
inchiriat) si a dotarilor existente, dupa incetarea contractului de inchiriere, acestea vor
intra in patrimoniul proprietarului, fara ca acesta si fie obligat la efectuarea vreunei
plati compensatorii catre chirias.

Chiriasul se obliga sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea
sa, spatiile comune din cadrul imobilului in care se afla spatiul inchiriat.

Chiriasul se obliga sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

Chiriasul se obliga sa respecte normele (in vigoare) sanitare si igienice, de
securitate si sanatate in munca inclusiv prin instruirea corespunzitoare a personalului
care isi desfasoara activitatea in spatiul inchiriat; s& nu primejduiasca prin deciziile si
faptele sale viata, bundrile si mediul inconjurator; sa respecte reglementarile tehnice si
dispozitiile de -aparare mpotriva incendiilor, in conformitate cu art.9 din Legea
307/2006, dupa cum urmeaza: '

a)-sa respecte cu strictete legislatia si reglementarile  tehnice in domeniul
prevenirii si stingerii incendiilor; ‘

b)-sa raspunda pentru eventualitatea izbucnirii unui incendiu-in spatiul inchiriat si
propagarea acestuia catre vecinatati; : y | :

c)-sa  doteze cu mijloace- de prima interventie pentru spatiul inchiriat (
stingatoare ) ' 6 B3

+ d)-sa intreprinda activitati de instruire a personalului aflat temporar in spatiul

inchiriat.
Chiriasul se obliga sa aduca la cunostinta Proprietarului schimbarea sediului social, a
numarului de telefon sau al contului bancar cu cel putin 5 zile lucratoare inainte.

Chiriasul are obligatia sa informeze imediat Proprietarul cand se va afla in situatia
de faliment sau insolventa.

Chiriasul se obliga sa predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea
contractului de inchiriere in buna stare de functionare, igienizat (asa cum a fost primit
in inchiriere).

4.2.0bligatiile PROPRIETARULUI/LOCATORULUI

Sa asigure utilizarea spatiului inchiriat pe toata durata contractului.

Sa mentina spatiul inchiriat si echipamentul aferent in stare de a servi la
intrebuintarea pentru care a fost inchiriat.

Proprietarul se obliga sa efectueze reparatiile majore (structurale) pentru
mentinerea in buna stare a imobilului din care face parte spatiul inchiriat.

Proprietarul permite chiriasului instalarea de mobilier si echipamente in spatiul
inchiriat.

Proprietarul permite accesul personalului si clientilor chiriasului in spatiul
inchiriat doar pe perioada de valabilitate a contractului.
Sa asigure urmatoarele servicii: S TROMAy,
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a) asigurarea utilitatilor pentru spatiile inchiriate;

b) climatizarea spatiilor ;

c) dotarea cu echipament de protec tie contra incendiilor si intretinerea acestuia;

d) reparatii si intretinerea cladirii( inclusiv a echipamentelor din dotare);

e) locatorul are obligatia de a mentine in perfecta stare de functionare , pe durata
contrctului, toate dotarile si amenajarile pentru spatiul inchiriat;

f) sa efectueze pe cheltuiala sa toate reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de
forta majora;

g) sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si

instalatiile aferente, cu exceptia celor datorate folosirii necorespunzatoare a
acestora de catre locatar.

ARTICOLUL 5. CEDARE SI SUBINCHIRIERE

Chiriasul/locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultdnd din prezentul
contract si nici sa procedeze la o subinchiriere totala sau partiald, nici sa foloseasca in
cadrul unui contract de asociere in participatiune, fara consimtamantul expres si in scris
al Proprietarului/Locateorului.

ARTICOLUL 6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Chiriasul/locatarul nu se va adresa Proprietarului/Locatorului si nici nu va
reclama orice tulburare de folosinta provenind de la tert, iar actiunile impotriva
autorului daunelor vor ¢adea in sarcina sa. :

Proprietarul/locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii comerciale.
desfasurate de catre chirias/locatar si nu poate fi tras la raspundere pentru rezultatele
obtinute de catre chirias/locatar in spatiul inchiriat.

- ARTICOLUL 7. 'INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

La expirarea termenului contractual, daca partlle nu convin prelung1rea acestuia
prin act aditional. 3

7.2. Prin reziliere, in urmatoarele cazuri:

Prin acordul scris al ambelor parti, cu notificare scrisa si comunicata in prealabll
cu confirmare de primire, cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste
eliberarea spatiului inchiriat.

Ca drept al proprietarului/locatorului in caz de neexecutare sau de executare
necorespunzatoare de catre chirias/locatar a obligatiilor contractuale esentiale (platile
catre proprietar/locator prevazute in contract, efectuarea structurii de rezistenta,
schimbarea destinatiei spatiului inchiriat, clauza de subinchiriere). In acest caz
proprietarul/locatorul poate inceta furnizarea utilitatilor necesare spatiului inchiriat, iar
contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indata fara a mai fi
necesara punerea in intarziere si fara o alta formalitate prealabila, desfiintarea
contractului facandu-se in virtutea prezentului Pact Comisoriu de Gradul IV, fara
interventia justitiei.

Ca drept al chiriasului/locatarului in caz de neexecutare sau executare
necorespunzatoare de catre locator a obligatiilor contractuale.

Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera incat acesta nu mai poate
fi intrebuintat conform destinatiei.

In caz de fortd majora asa cum este definita de legea romana.

7.3. Chiriasul/locatarul se obliga ca la incetarea prezentului contract, fie ca
urmare a expirarii termenului de inchiriere, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile
prevézute la articolul 7.2., sa elibereze si sa predea proprietarului/locatorului spatiul

inchiriat in termen de cel mult 30 de zile de la comumcarea; nfg‘lﬁcarn
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In cazul in care nu se respectd termenul de predare, chiriasul/locatarul este de
acord ca proprietarul/locatorul s& procedeze singur la inventarierea bunurilor existente
in spatiul inchiriat si sa le depoziteze pe cheltuiala chiriasului/locatarului in conditiile
prevazute de legea romana.

Pentru depozitare proprietarul/locatorul va percepe speze si cheltuieli de
transport. Bunurile nu se vor elibera chiriasului/locatorului decat dupa plata sumelor
datorate, Locatorul beneficiind de dreptul de retentie previzut de legea romana.

In situatia in care valoarea datoriilor, a spezelor si a celorlalte cheltuieli de
depozitare depéasesc  valoarea bunurilor in cauzi, acestea devin proprietatea
Locatorului.

De asemenea, daca locatarul decdzut din toate drepturile de ocupare nu
elibereaza spatiul inchiriat sau daca opune rezistenti unui ordin de evacuare sau obtine
o prelungire a termenului limita de predare, va trebui s achite pe zi de intarziere o
despagubire egala cu de doua ori chiria zilnica, aceasta pana la parasirea spatiului
inchiriat. In acest caz, Locatorul poate si intrerupd furnizarea de utilititi si servicii
pentru spatiul ocupat abuziv.

Proprietarul poate intra in posesia imobilului, de drept, fara nicio procedura
judiciara de evacuare daca chiriasul a fost notificat in conditiile art.7.2.

Se prezuma ca imobilul este parasit in caz de incetare a activitatii economice, ori
- de incetare a folosirii imobilului de catre chirias ori de citre persoanele aflate sub
controlul lor, precum si in cazul returnarii cheilor imobilului, ridicarii echipamentelor,
marfurilor sau altor bunuri din imobil.

ARTICOLUL 8. LITIGII : e :

In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea, incetarea lui nu se va putea rezolva pe cale
amiabila, partile au convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

ARTICOLUL 9. DREPTUL GUVERNANT i _

Acest contract de-inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu
dreptul roman. ‘

Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile prevazute
de legea romana. -

ARTICOLUL 10. ALTE CLAUZE

In toate situatiile de incetare a contractului, partile vor proceda la stabilirea
tuturor obligatiilor scadente si vor proceda la onorarea acestora.

Daca la data predarii spatiului din folosinta (inchiriere) prin proces verbal de
predare-primire, acesta nu este igienizat (adus la starea in care a fost primit in
inchiriere), Proprietarul obliga Chiriasul la o despagubire stabilita la un nivel de 5
euro/mp.

Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuate de chirias/locatar in spatiul
inchiriat, care sunt atasate cladirii, vor ramane la incheierea contractului de inchiriere,
fara plata compensatorie (indemnizatie), in proprietateapProprietarului/locatorului.

Proprietarul/locatorul sau reprezentantul acestuia vor putea, cu anuntarea in
prealabil, sa viziteze sau sa permita vizitarea din cand in cand a spatiului inchiriat, in
scopul de a verifica starea generala si modul de intretinere a acestuia.

Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele parti, in
caz contrar acesta fiind nul si neavenit.

Proprietarul/Locatorul este de acord ca chiriasul/locatarul sa-si inregistreze un
punct de lucru la adresa spatiului inchiriat.

Notificarile, somatiile de plata si orice alte comm@;"eferitoare la prezentul

contract vor fi facute in scris, prin scrisoare recomg}hdé{}’?@«. onfirmare de primire, la
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adresele indicate in preambulul contractului si se considera primite de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Prezentul contract a fost intocmit si semnat in municipiul Calarasi, judetul Calarasi, la
data de _ /2.04- &) | in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR/LOCATOR CHIRIAS/LOCATAR
Societatea Cooperatista ATCOM

Presedinte |
Postolache Serb /

Director ex adj
Panait Aureli

Compartiment juridic;

CFP

[ —————
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ANEXA 1
PROCES VERBAL
de predare-primire a Spatiului de inchiriat

situat in municipiul Lehliu Gara , str. N. Titulescu , .7, judetul Calarasi

l. In conformitate cu contractul de inchiriere nr. /3.2/ (229195, se incheie
prezentul proces verbal de predare-primire, intre: o

- Societatea Cooperatista ATCOM Calarasi, prin dl.Postolache Serban in calitate
de proprietar/locator ce preda 1in folosinti (inchiriaz3) spatiul sus mentionat

si

- CASA JUDETEANA de PENSII CALARASI , prin imputernicitul siu legal dl./d-na
Zaharia Tatiana , director executiv in calitate de chirias/ocatar ce primeste in folosinta
(ia in chirie) spatiul sus mentionat.

Il. Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul in urma vizionarii
sunt urmatoarele:
-stare de folosinta buna, renovat;
- peretii tencuiti, zugraviti simplu, pardoseala cu parchet laminat ;
-instalatia electrica completa in stare de functionare
-instalatia de incalzire asigurata, in stare de functionare ;
-instalatia sanitara asigurata prin grup sanitar aferent spatiilor comune, complet
utilat; P e
-fereastra din PVC cu doua ochiuri fixe si unul mobil;
-usile pe strucura din PVC.

lll. Pentru neintretinerea in permanenta stare de functionare si de curitenie a

bunurilor puse la dispozitie, proprietarul/locatorul obliga chiriasul/locatarul la plata
acestora.

IV. Prezentul proces verbal de predare-primire face parte integrantid din
contractul de inchiriere sus mentionat si a fost incheiat in doua exemplare.

incheiat azi (L 24 -lecS
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